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Wir verstehen Sie. 
Nicht nur in der Theorie.

Wir kennen Ihre Ansprüche, da unsere 
Gesellschafter selbst Eigentümer, Betreiber und 

Investoren sind.

1 Identität

Wir beraten, managen und (ver)kaufen.
Ihr Sparringspartner für Investments, 
Immobilien und Hotelbetrieb.

Wir beraten in den Bereichen Immobilien, 
Serviced Apartments, Senioren- und 
Studentenunterkünfte, Hotelbetriebe, 
(Hotel-)Portfolios, und Unternehmen.

Advisory
Von der Risikobewertung 
Ihrer Projekte und Entwicklung 
neuer Strategien…

Management
…über Interim Management 
und die Auswahl von 
(Hotel-) Betreibern…

Transactions
… bis hin zur Unterstützung 
beim An- und Verkauf sowie 
dem Management Ihrer 
Investments und Assets.

Expertise

Wir verfügen über ein weitreichendes 
Netzwerk. 
Werden Sie Teil des Erfolgs.

Internationale Investoren, Entwickler, 
Betreiber und Finanzinstitute sind langfristige 

Kunden von uns.

Partner
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*Zahlen beziehen sich auf den Status Quo 2024

3 Standorte

1,5 Mrd. € Assets under Mgmt.*

4.000 Hotelzimmer managed*

65 Projekte pro Jahr

30 Experten
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Hotelimmobilienmarkt 
Status Quo Q4/2025

Martin Schaffer 
+43 664 625 3683
martin.schaffer@mrp-hotels.com

Let‘s connect on 
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Weiterhin Stagnation bei ÜN in DE & AT | YTD September 2025
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Quelle: Statistik Austria, Statistisches Bundesamt, mrp hotels Research
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Verschiebung Ostern

• YTD September 2025 ggü. Vorjahr: +1,0 %

• Wien als Wachstumstreiber Österreichs und wächst stärker als alle anderen 

Bundesländer zusammen (+5,2 %)

• Mit Ausnahme Kärntens (-1,3 %) überschreiten alle Bundesländer das 

Vorjahresniveau

• YTD September 2025 ggü. Vorjahr: Übernachtungen stagnieren (+0,03 %)

• Die Hälfte der Bundesländer wächst, die andere Hälfte verliert im Vergleich 

zum Vorjahr

• Verlierer waren Berlin, Hessen, Sachsen und Baden-Württemberg

• Gewinner waren Niedersachsen, NRW und Schleswig-Holstein

Highlights YTD 2025 Wachstum ggü. Vorjahr: Wien (+5,2 %), Kärnten (-1,3 %) | Bremen (+3,4 %), Hamburg (+2,1 %), Berlin (-4,0 %), Sachsen (-2,2 %), Thüringen (-1,0 %), Bayern (-0,04 %)
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Alternative Finanzierungslösungen erleben einen Aufschwung. Ein Trend, 
der auch neue Chancen für Hotelfinanzierungen eröffnet

6

1. Private Credit wächst strukturell weiter: 
Getrieben von Marktverwerfungen im Bank-
enbereich und Nachfrage nach flexiblen, 
maßgeschneiderten Finanzierungslösungen 
wird das globale Marktvolumen voraussicht-
lich von 1,7 auf 3,5 Tn $ bis 2028 steigen.

Key Takeaways

2. Widerstandsfähig in volatilen Zinszyklen: 
Laut Morgan Stanley und BlackRock zeigt 
Private Credit hohe Resilienz über verschie-
dene Marktphasen und profitiert besonders 
von der Fähigkeit, Zinsänderungen direkt in 
neue Kreditstrukturen einzupreisen.

Quelle: PWC, Morgan Stanley, BlackRock

Private Credit Fonds Assets ($ Bn)
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Aktuelle Trends im Hotel-M&A- und Transaktionsmarkt

LCR-Anforderungen für die Unterzeichnung 
neuer Pachtverträge steigen auf 1,5; 
Berechnungen werden kritisch hinterfragt

1

2 Performance-Transparenz, Performance-Tests, 
Kündigungsrechte bei Verkauf

3 Qualität und Mehrwert der Franchisemarken 
wird kritisch hinterfragt

4 Konsolidierung wird weiter zunehmen
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Portfolio Analyse  
Asset und Revenue Management Daten mrp hotels

Hannah Struck
+43 664 885 279 49
hannah.struck@mrp-hotels.com

Let‘s connect on 

Yuki Pape
+43 664 885 279 43
yuki.pape@mrp-hotels.com

Let‘s connect on 



quarterly Rückblick 
Performance YTD September 2025 | Top 5 Trends 2025

∆ 2025/2024 (Jan-Sep)

Kennzahlen pro belegtem Zimmer3 | ∆ YTD 2025/2024

1. Zurückhaltendes Nachfrageverhalten -
besonders im Firmenkundensegment
Geschäftsreisen bleiben gedämpft; viele Unternehmen agieren 
kostenbewusster und reisen selektiver.

Rückblick (Top 5 Trends)
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Rooms Profit F&B Profit Total Payroll Energie

+3 % +7 % +2 % -7 %

1Gesamtumsatz pro verfügbarem Zimmer; 2GOP pro verfügbarem Zimmer; 3Die Veränderungen beziehen sich auf absolute Werte und sind 
abhängig von der Anzahl der belegten Zimmer, Abteilungsumsätzen und -kosten. 

+5%      
∆    

2024

TRevPAR1

+7%      
∆    

2024

GOPPAR2

Quelle: mrp hotels Asset Management Portfolio (die Daten basieren auf ca. 20 Hotels aus der DACH-Region); mrp hotels quarterly
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+0,0

+2,0

+4,0

+6,0

+8,0

+10,0

Occupancy ADR RevPAR

in
 %

+5,0%

+2,8%
+2,3%

2. Überdurchschnittliche Performance im 
Upper-Upscale- & Luxussegment
Höhere Zahlungsbereitschaft, stabile internationale Nachfrage 
sowie höheren Anteil an Individualreisende treiben die Entwicklung.

3. Schwierige Ratendurchsetzung – vor 
allem in Österreich & Deutschland
Preissteigerungen stoßen zunehmend an Grenzen, insbesondere 
aufgrund sensibler Konsumentinnen und intensiven Wettbewerbs.

4. Betreiberprofitabilität bleibt unter Druck -
Kostenmanagement im Fokus
Steigende Personal-, Energie- und Warenkosten belasten 
Ergebnisse; Effizienzsteigerungen bleiben essenziell.

5. Flexibilität & Agilität als Erfolgsfaktor
Anpassungsfähigkeit bei Serviceangeboten, Personalstrukturen und 
Vertriebsstrategien wird zum entscheidenden 
Wettbewerbsmerkmal.

Disclaimer: Diese Auswertung spiegelt nicht die 
Meinung von mrp hotels wider, sondern ist eine 
Datenauswertung des mrp hotels Asset 
Management Portfolios. Der Ausblick basiert auf 
den Forecastzahlen des mrp hotels Asset 
Management Portfolios für 2025 und nicht auf 
Prognosen von mrp hotels.



∆ 2025/2024 (Q4 2025)

+4 %      
∆    

2024

TRevPAR1

+4 %      
∆    

2024

GOPPAR2

quarterly Outlook 
Forecast 2025 vs. ACT 2024 | Top 5 Trends 2026

Kennzahlen pro belegtem Zimmer3 | ∆ Q4 2025/2024 

Ausblick 2026 (Top 5 Trends) 
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Disclaimer: Diese Auswertung spiegelt nicht die 
Meinung von mrp hotels wider, sondern ist eine 
Datenauswertung des mrp hotels Asset 
Management Portfolios. Der Ausblick basiert auf 
den Forecastzahlen des mrp hotels Asset 
Management Portfolios für 2025 und nicht auf 
Prognosen von mrp hotels.

Rooms Profit F&B Profit Total Payroll Energie

+4 % +3 % +2 % -1 %

1Gesamtumsatz pro verfügbarem Zimmer; 2GOP pro verfügbarem Zimmer; 3Die Veränderungen beziehen sich auf absolute Werte und sind 
abhängig von der Anzahl der belegten Zimmer, Abteilungsumsätzen und -kosten. 

Quelle: mrp hotels Asset Management Portfolio (die Daten basieren auf ca. 20 Hotels aus der DACH-Region); mrp hotels quarterly
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+0,0

+2,0

+4,0

+6,0

+8,0

+10,0

+12,0

Occupancy ADR RevPAR

in
 %

+3,7%+3,4%

+0,3%

1. Moderates RevPAR-Wachstum 
Aktuelle Prognosen deuten auf rund 5 % RevPAR-Wachstum für 
2026, hauptsächlich getrieben durch höhere Auslastungen. 

2. Positiver Trend im Gruppen- & 
Meetingsegment
Aktuelle Buchungsstände im Veranstaltungs- und Konferenzgeschäft 
zeigen einen deutlich besseren Booking Pace als im Vorjahr (u.a. 
getrieben von Kongressen).

5. Strategische Neuausrichtung vieler 
Eigentümer
Zahlreiche Eigentümer stehen vor grundlegenden Entscheidungen: 
Halten, Entwickeln, Repositionieren oder Veräußern. Marktvolatilität 
und CAPEX-Bedarf fördern langfristig orientierte Strategien.

3. Personaldruck weiterhin hoch, Effizienz 
im Fokus
Hohe Personalkosten bleiben weiterhin eine Herausforderung. 
Hotels optimieren Produktivität über flexible Dienstpläne, cross-
departmental Aufgabenverteilung und stärkere Technologisierung. 

4. Digitalisierung als Antwort auf 
Kostendruck
Investitionen in digitale Tools, Self-Service-Lösungen und KI-basierte 
Forecasting- bzw. Planungsinstrumente nehmen zu und stärken 
operative Effizienz.



RevPAR-Entwicklung vs. Inflationsentwicklung
Zunehmende Kluft zwischen Umsatz- und Kostenwachstum
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Deutschland | Entwicklung Inflation vs. RevPAR

Quelle: CoStar, mrp hotels Datenbank, Mindestlohnkommission, Die Presse 
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MRP Consult Germany GmbH
Savignyplatz 9/10
10623 Berlin, Deutschland
+49 30 3434 740
berlin@mrp-hotels.com

Streitfeldstraße 25b
81673 München, Deutschland
+49 30 3434 740
munich@mrp-hotels.com

MRP Consult GmbH
Getreidemarkt 14/29
1010 Wien, Österreich
+43 1 890 6661
vienna@mrp-hotels.com

Kontaktpersonen

Partnerschaften

Kommunikation mit mrp hotels

www.mrp-hotels.com

www.linkedin.com/company/mrp-hotels

Dieser Bericht wurde mit größtmöglicher Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt und auf Basis der zum 
Zeitpunkt der Studie vorliegenden bzw. vom Auftraggeber oder Dritten zur Verfügung gestellten Informationen und Daten 
erarbeitet. Es kann keine Gewähr dafür übernommen werden, dass die Annahmen eintreffen oder die prognostizierten 
Ergebnisse erreicht werden. Wie bei Analysen, die auf Marktdaten und aktuellen Gegebenheiten basieren, üblich, sind 
die Ergebnisse der Analyse nur für einen begrenzten Zeitraum gültig und müssen danach angepasst werden.

Hannah Struck
+43 664 885 279 49
hannah.struck@mrp-hotels.com

Let‘s connect on 

Martin Schaffer 
+43 664 625 3683
martin.schaffer@mrp-hotels.com

Let‘s connect on 
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