MRP Hotel-Update Wien 2014

Stand: Februar 2014
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Angebot Hotelbetriebe®
_ 2009 2010 2011 2012 2013 2009-13 2012-13

1-2*-Hotels 81 3,9 % 1,3 %
3*-Hotels 150 151 158 164 160 6,7 % -2,4 %
4-5*-Hotels 172 170 175 180 187 8,7 % 3,9 %

71,7 % 70,8% -1,3% A Zimmerauslastung in Prozent
ADR 97,96 € 94,81 € -3,2% A Y] Netto-Durchschnittsrate pro verkauftem Zimmer
RevPAR 70,33 € 67,15€ -45% AV Netto-Durchschnittsrate pro verfiigbarem Zimmer

Branchen-Riickblick

= Im Jahr 2013 ist die Bettenkapazitat auf dem Markt Wien um weitere 6,3% gewachsen.3

= Zahlreiche Neuerdffnungen im Vorjahr haben aufgrund von Eréffnungsangeboten neben unter Preisdruck
geratenen unpositionierten Betrieben zu geringen Ratenrliickgangen gefihrt.

= Der deutliche Bettenzuwachs im Jahr 2013 konnte vom Markt nicht vollstédndig absorbiert werden.

= Mittlerweile hat sich in Wien eine beachtliche Szene an kreativen Hotelprodukten etabliert, die einem
internationalen Vergleich standhalten kdnnen (zB The Guesthouse, Hotel Harmonie etc.).

1 GER 2,398.898 2,512.924 4,8 %

2 AUT 2,240.750 2,326.952 3,8 % 7

3 RUS 634.398 708.646 11,7 % 7\

4 USA 617.602 657.722 6,5 % 7

51ITA 643.058 611.063 -10,2 % N
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Prognose von Angebot und Nachfrage®

Zimmer Ist 2013 Prognose 2015 Prognose MRP hotels

— *_
Loz ek 3.727 >.005 34,3% Potenzial vor allem flir Boutique-Hotels
3*-Hotels 8.073 8.628 6 9% und im gebrandeten Midscale-Segment
4-5*-Hotels 19.270 19.780 2,7% Marktsattigung im Luxus-Segment
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Prognose Hotelmarkt

= Flr nachstes Jahr wird ein weiteres geringfligiges Sinken, bestenfalls eine Stabilisierung der Raten des
Wien-Durchschnitts erwartet. Dies ist vor allem auf die Zunahme der Economy- und Midscale-Hotels
zurlckzuftihren. Auf die Raten der einzelnen Hotels erwartet MRP hotels keine Auswirkungen (mit
Ausnahme jener Betriebe, die bereits in diesem Jahr aufgrund schlechter Performance im
Marktvergleich von einem Ratenriickgang betroffen waren).

= Hotelvertrdge am Hauptbahnhof sind mehrheitlich vergeben, im Hinblick auf die (gleichzeitige)
Er6ffnung dieser Hotels in den Jahren 2016-2018 ist eine klare Positionierung oder eine klare Marke
erforderlich (flir Bestandsobjekte gleichermaBen wie fiir Neubauten).

= Wien ist der Hauptmarkt in Osterreich fiir Hoteltransaktionen, wird im internationalen Vergleich aber
auch 2014 hinterherhinken - sowohl hinsichtlich der Anzahl als auch des Volumens der Transaktionen.

=  Der Investitionsdruck bei bestehenden Hotelbetrieben steigt aufgrund neu auf den Markt drangender
Hotelprodukte. Wer sich weiter nur Uber den Preis positioniert, wird langfristig auf der Strecke bleiben.
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Die Geschaftsfelder von MRP hotels

= Beratung = Turn-Around-Management
= Hotel-Development = Corporate Finance
= Projektmanagement = Bewertung & Transaktionsbegleitung

Performance-Management
Bei jeglichen Rickfragen wenden Sie sich bitte an office@mrp-hotels.com
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